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In kooperativer Zusammenarbeit haben 
eine traditionsreiche und eine neuge-
gründete Wohnungsgenossenschaft in 
München ein lebendiges Wohnensemble 
geschaffen. Die typologische Vielfalt sowie 
die Positionierung der Baukörper tragen 
sowohl zur Kompaktheit des Städtebaus als 
auch zur kreativen Raumbildung bei und 
fügen sich in die Umgebung des neuen 
Stadtviertels München-Freiham ein.

Entstanden sind 134 größtenteils ge-
förderte Wohnungen mit vielfältigen 
Begegnungszonen sowie sieben Gewerbe-
einheiten, den sogenannten zentralen „Ge-
meinschaftsmachern“ als Herz der neuen 
Mikrostadt. Durch flächensparende Grund-
risse, minimierte Unterkellerungen, den 
begrenzten Einbau von Aufzügen sowie 
teilweisen Verzicht von privaten Balkonen 
konnten Mieten von 12,50 € (freifinanziert) 
bzw. 10,76 € (gefördert) erzielt werden.

Die Gebäude sind im EH55-Standard in 
Holz-Hybrid-Bauweise entstanden. Die 
Energieversorgung erfolgt über Niedertem-
peratur-Fernwärme aus lokaler Geothermie, 
gekoppelt mit einer Mieterstrom-PV-An-
lage. Durch Fassaden- und Dachbegrü-
nung der Gebäude wird Verschattung und 
Kühlung erreicht. Regenwasser, das nicht 
auf den Gebäuden zurückgehalten werden 
kann, versickert im Außenraum. Die Bewäs-
serung erfolgt ausschließlich mit Grauwas-
ser. Durch ein Mobilitätskonzept konnte der 
Stellplatzschlüssel auf 0,5 reduziert werden. 
Insgesamt ein innovatives Gesamtkonzept, 
welches zur Nachahmung anregt.
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Jahr der Fertigstellung: 
2024				     

Anzahl der Wohnungen:
134

Wohnfläche: 
9.201 m2

Baukosten KG 300+400 (brutto)  
2.624 Euro pro m2/NF

Höhe der CO2-Emissionen: 
4 kg/(m2a)

Anteil erneuerbarer Energien: 
100 %

Endenergiebedarf: 
53 kWh/(m2a)

Wohnbaugenossenschaft wagnis eG, München;  
Wohnungsgenossenschaft München-West eG, München	

AllesWirdGut Architektur, Wien; Titus Bernhard Architekten, 
Augsburg; Architekturbüro Köhler, München
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wagnisWEST, München


