Bauherrenpreis 2001

Berlin-Tiergarten, Am Karlsbad
Arbeiten und Wohnen im alten Fabrikgeb&dude

Preistrager

Bauherr und Eigenttumer: Baugemeinschaft GbR Am Karlsbad 15, Berlin

Entwurf und Planung: Wohnstatt GmbH, Berlin
Freiraumplanung: Atelier 8, Baruth
Technische Ausrtstung: U. Heimann, Berlin

Statik: K. Brunke, D. Schutz, Berlin
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Besondere Merkmale
des Projektes

Gestaltung einer attraktiven Situation
fur Wohnen und Arbeiten durch Sanie-
rung und Umbau eines alten Fabrik-
gebaudes

Grindung einer Baugemeinschaft
(GbR) fur das Grundsttick mit 15 Par-
teien und 27 Einzelgesellschaftern,
Uberwiegend als Selbstnutzer fur die
Wohnungen und Biiroeinheiten

Gemeinschaftssanierung durch die
GbR als Bauherr, Innenausbau durch
den jeweiligen Nutzer

Aufstockung der Gebaudesubstanz,
Mischung aus Loft-Wohnen und Biro-
nutzung unter Wahrung des duBeren
Erscheinungsbildes, Verzicht auf Stell-
platze auf dem eigenen Grundsttick
zugunsten von Grinflachen

Aufwertung des Umfeldes und der
Nachbarschaft als Beitrag zur , Sozia-
len Stadt”

Anzahl der Wohnungen: 20

Wohnflache insg.: 2.430 m?

@ Wohnflache je WE: 120 m?
Umbauter Raum: 19.589 m*
GeschoBflachenzahl: 2,44
GrundstlcksgroBe: 1.978 m?
Gesamtkosten brutto: 10,6 Mio. DM
Baukosten brutto: 2.206 DM/m?

Jahr der Modernisierung: 2000
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Das Votum der Jury

Die Erneuerung des alten Fabrikgebau-
des ist beispielhaft fur die Verwertung
halbverfallener Bausubstanz. Viele Par-.
teien — Uberwiegend Selbstnutzer —
haben sich zu einer privatrechtlichen
Bauherrengemeinschaft zusammenge-
funden, die das Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach zu ihrer Zielsetzung
erklért und realisiert hat.

Umfangreiche UmbaumaBnahmen wa-
ren notwendig, und es wurde ent-
schieden, den Geb&udekomplex um
ein GeschoB, in Teilen um zwei Ge-
schosse aufzustocken. Die Grundsanie-
rung erfolgte durch die Bauherrenge-

meinschaft, der Innenausbau durch
den jeweiligen Nutzer, teilweise in
Selbsthilfe.

Die Verfasser verstehen ihr Projekt als
einen Beitrag zur Aufwertung des Um-
feldes und der Nachbarschaft, als ei-
nen Beitrag zur Ausgestaltung der
,Sozialen Stadt”. So ist besonders zu
wdrdigen, mit welcher Sorgfalt die Alt-
bausubstanz restauriert und in Teilen
erganzt worden ist. Ebenso verdient
die Art der Aufstockung besondere
Anerkennung: in hellem Putz gegen
das Mauerwerk abgesetzt, kontrastie-
ren die neuen baulichen Elemente zur

Altbausubstanz und tragen durch ihre
Materialitdt und Ausformung gleich-
zeitig zu einer willkommenen Abrun-
dung des gesamten Komplexes bei.
Die Offnung der Giebel- und Brand-
wande bewirkt nach auBen eine er-
hebliche Situationsverbesserung und
bringt Licht in das Haus hinein.
Insgesamt Giberzeugt die erfrischende
Heiterkeit, mit der aus einer eher tri-
sten Hinterhauslage eine attraktive Si-
tuation fir das Wohnen und das Ar-
beiten geworden ist.
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