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Das siebengeschossige Mehrfamilien-
haus im Bötzow Kiez im Berliner Stadtteil
Prenzlauer Berg ist ein hervorragendes
Beispiel für die vielerorts notwendige
Baulückenschließung und das Wohnen
und Arbeiten in der Stadt. 
Mit dem Konzept in reiner Holzbauweise
konnte sich die Baugemeinschaft im Bie-
terverfahren beim Grundstücksverkauf
gegen professionelle Investoren durch-
setzen. Durch den Einbau zweier Stahl-
betonschächte und deckengleicher Un-
terzüge konnte auf tragende In nen   wän-
de verzichtet und jede Wohnung indivi-
duell gestaltet werden. In enger Zusam-
menarbeit der als „freie Baugruppe“ or-
ganisierten Eigentümer, die im Laufe der
Planung auf 13 Mitglieder angewachsen
ist, und allen anderen Beteiligten ist -
nach gemeinsamer Projektentwicklung -
ein Bauwerk mit hohem Gestaltungsan-
spruch und vielfältigen ökologischen Ele-
menten entstanden. Das Gebäude ent-
spricht dem KFW-40-Standard.
Die Architekten waren von dem Projekt
so überzeugt, dass sie selbst der Bauge-
meinschaft beitraten, um mit ihrem Büro
in das Erdgeschoss zu ziehen.
Unter Berücksichtigung des umfangrei-
chen Maßnahmenbündels sind die 
Investitionskosten im vertretbaren Rah-
men geblieben.

Besondere Anerkennung 

Berlin, Esmarchstraße
Mehrfamilienhaus e3 - Bauen und Wohnen in der Gemeinschaft

Anzahl der Wohnungen: 6
Wohnfläche insg.: 940 m2

Geschossflächenzahl: 2,98
Grundstücksgröße: 472 m2

Gesamtkosten brutto: 1,86 Mio Euro
Baukosten brutto: 1.735 Euro/m2

Jahr der Fertigstellung: 2008

Primärenergiebedarf: 27,1 kWh/m
2
p.a.

Spez. Transmissions-
wärmeverlust: 0,47 W/m2 .p.a
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Die Idee zu der Baugemeinschaft entstand
aus Frustation über die angespannte Wohn-
situation im Bezirk

Das Gebäude wurde in 9 Monaten Bauzeit
fertiggestellt
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