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Würzburg-Sanderau, Ludwigkai
Wohnen in allen Lebensphasen

Stadtbau Würzburg GmbH, Würzburg
GKP Architekten GmbH, Würzburg
Ingenieurbüro Rosel, Reichenberg
Pixis Ingenieurbur̈o, Gerbrunn
ebök Planung und Entwicklung, Tub̈ingen
Ingenieurbüro Hußenöder + Merz, Wur̈zburg
Lohrer Hochrein Landschaftsarchitekten, Mun̈chen

Anzahl der Wohnungen: 103
Wohnfläche insg.: 6.357 m2

Geschossflächenzahl: 1,9
Gesamtkosten brutto
(KG 200-700): 11,2 Mio. Euro
Baukosten brutto
(KG 300 + KG 400): ø 1.110 Euro/m2

Jahr der Modernisierung: 2012

Primärenergiebedarf: 49,8 kWh/(m2a)
Spez. Transmissions-
wärmeverlust: 0,39 W/(m2 K)
Endenergiebedarf: 66,4 kWh/(m2a)
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Das Modernisierungsprojekt in Würz-
burg-Sanderau besticht durch eine ent-
schlossene Aufwertung der Wohnqua-
lität im Innen- und Freiraum. 
Bauherrn und Architekten gelingt es,
den Charakter der Bestandsbauten aus
den 1950er Jahren weiterzuentwickeln
und die Identität im Quartier noch zu
steigern. Durch differenzierte bauliche 
Interventionen wurden vier Ausbaustan-
dards geschaffen, die das Wohnen am
Ludwigkai für unterschiedliche Bewoh-
nergruppen attraktiv machen.
Die besondere Lage am Wasser motivier-
te zu einer sowohl originellen als auch
konsequenten Ausrichtung der Wohn-
räume mit erweiterten Fensterflächen in
einer maßvoll zeitgenössischen Architek-
tur. Die sogenannten „Mainerker“ erlau-

ben eine verbesserte Belichtung und
schaffen ein charakteristisches Erschei-
nungsbild ohne modisch zu wirken.
Durch eine sensible Mietpreispolitik ist
eine breite Streuung von Miethöhen ge-
lungen. Altmieter konnten dadurch
großenteils gehalten werden und nach
Umbau in die gewun̈schte Wohnung
zuruc̈kziehen. Zielgerichtete soziale und
kommunikative Angebote ergänzen das
Quartier. Eine benachbarte Altenpflege-
einrichtung der Caritas bietet beispiels-
weise Serviceangebote zu bevorzugten
Bedingungen an.
Eine Besonderheit stellt das Gebäude in
der Sonnenstraße dar. Während der Pla-
nungsphase entschied sich der Bauherr 
aus wirtschaftlichen Gründen für einen
Abriss und Neubau, um die Erstellung 

von barrierefreien und rollstuhlgerechten
Wohnungen zu ermöglichen.
Im Hofbereich überzeugt die umfassende
Aufwertung zu einem gelungenen Wohn-
umfeld für die gemischte Bewohnerstruk-
tur. Vorbildlich gelang es, die Versiege-
lung zu reduzieren und einen attraktiven
grünen Innenhof für die Mieter mit kom-
munikativen Angeboten zu gewinnen. 
Die Jury findet hervorhebenswert, wie 
es bei angemessenem Aufwand für die
baulichen Eingriffe gelingt, den Wohn-
raum weiterhin günstig und energieeffi-
zient zu bewirtschaften. 

Quartier Ludwigkai im Stadtteil Sanderau

Da die vollständige barrierefreie Modernisie-
rung nicht wirtschaftlich war, realisierte die
Stadtbau Würzburg einen Ersatzneubau 
an der Sonnenstraße.

Freiflächenplan Gesamtanlage

Umfassende Sanierung: 
Vollwärmeschutz-Fassade; Austausch der 
Fenster, Neugestaltung der Eingangsbereiche

Gebäudebestand Ludwigkai vor der 
Modernisierung 2011

Wohnungsgrundrisse Ludwigkai 
vor der Modernisierung

Sonnenstraße

Ludw
igkai

Rückertstraße

Wohnungsgrundrisse Ludwigkai
nach der Modernisierung

Markantes Merkmal nach der Sanierung sind
die großen „Mainerker“, die einen weiten
Blick auf den Main und ins Grüne erlauben.

<< aus dem Votum der Jury Deutscher Bauherrenpreis 2013 Modernisierung

Die Freiflächen im Innenhof werden nach der 
Neugestaltung vielfältig genutzt.
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